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Die Umgebung von Beringen beriihrt nicht nur Natur-
oder Wanderfreunde. Der wunderschone Rhein, die
Ferienregion Bodensee, die Vulkanlandschaft Hegau
mit den alten Burgen sowie Schaffhausens Wander-
paradiese, die bis in den Schwarzwald hereinragen,
bieten grosszligige Freizeitmoglichkeiten.

Die Stadtnihe von Schaffhausen und die giinstigen
Verkehrsverbindungen sind ein grosses Plus. Aber auch
das kulturelle Umfeld bietet Abwechslung. Das
Klettgau mit seinen Weindorfern bietet eine perfekte
Symbiose fiir hohe Lebenskultur.

Das Projekt MILAN liegt nahe den Einkaufsmoglich-
keiten. Mit 3 Kindergdrten, der Primar-, Real- und
Sekundarschule befinden sich auch alle fir die
schulische  Ausbildung  von  Kindern  nétigen
Einrichtungen in erreichbarer Nahe.

Gleich vor der Haustiire liegt der Randen, die Wein-
berge des Klettgaus, der Flugplatz Schmerlat, das
offentliche ~ Schwimmbad  usw., was Sportlern,
Wanderern und Erholungssuchenden eine ideale
Freizeitgestaltung bietet.

Durch die fiir 2019 geplante Fertigstellung des Galgen-

bucktunnels riicken auch die Stadt Schaffhausen und
der Autobahnanschluss A4 in greifbare Nahe.

BAHN VERBINDUNGEN

Schaffhausen 10 minuten
Winterthur 45 minuten
Zirich 60 minuten
Flughafen Ziirich 60 minuten
AUTO VERBINDUNGEN

Schaffhausen 10 km
Winterthur 35 km
Zirich 50 km
Flughafen Ziirich 40 km
STEUERN 2017

Kanton Schaffhausen 95 %
Gemeinde Beringen 93 %
Evangelische Kirche 12 %

Katholische Kirche 16 %
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6% - 8% jede 30 Minuten
8% -16* jede 60 Minuten
1645 -18%° jede 30 Minuten
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6 12 30m

Mst. 1:600
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3. OBERGESCHOSS
WOHNUNG #04

42 ZIMMER WOHNUNG

BRUTTOGESCHOSSFLACHE ~ 182.3 m?

NETTOWOHNFLACHE 132.5 m?
NEBENNUTZFLACHE 16.5 m?
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BAUBESCHRIEB

Allgemeines:

Versicherung:
Garantie:
Energie:
Ausfiihrung:
BKP

|
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211.4

211.5

211.6

Die Dimensionierung der Winde, Decken Stiitzen und anderer Konstruktionen entspricht in akustischer und statischer Hinsicht
den einschlagigen SIA-Normen. Der Nachweis der energetischen Massnahmen wird gegentiber der Behorde entsprechend der
SIA Norm 380/ und SIA 180 erbracht. Die Ausfiihrung erfolgt nach den &rtlichen Vorschriften der Baupolizei, Feuerpolizei und
anderer Amtsstellen. Allfillige aus statischen oder anderen Griinden erforderliche Anderungen aufgrund der Detailplanung
bleiben ausdriicklich vorbehalten.

Das Gebaude ist bis zum Antritt von Nutzen und Schaden zu Lasten des Erstellers versichert.
Es gelten die Bestimmungen der SIA-Normen bzw. des Obligationenrechtes.

Die Gebaude / Wohnungen sind Minergiezertifiziert

Arbeitsgattung / Ausfihrung
Vorbereitungsarbeiten

Bestandesaufnahmen, Baugrunduntersuchung
Baugrunduntersuchungen, Baggerschlitze zur Feststellung der Beschaffenheit des Baugrundes betreffend Tragfahigkeit und
Grundwasservorkommen.

Raumungen, Terrainvorbereitungen
Notwendige Rodungen, Abbriiche und Terrainvorbereitungen inkl. Entsorgung und Deponiegebuhren.

Anpassung an best. Leitungen
Eventuelle Anpassungsarbeiten, verlegen und sichern von bestehenden Werkleitungen.

Spezielle Fundationen, Baugrubensicherung, Grundwasserabdichtung
Wenn nétig Baugrubensicherung mit Schwergewichtswand oder Vernagelung, geméss Berechnungen des Geologen/Ingenieurs.

Gebaude
Baugrubenaushub

Baustelleneinrichtungen
Einrichten der Baustelle, Transport von Werkzeugen und Maschinen, Aufstellen von notwendigen Signalisationen und
Abschrankungen etc.

Erdarbeiten

Deponie der Humusschicht so weit moglich, auf dem Bauareal zur spateren Wiederverwendung. Maschineller Aushub mit
geeigneten Maschinen ohne Erschwernisse wie Findlinge, Wasserhaltung, etc., bis U.K. Fundamentplatte resp. O.K. Streifen-
fundament inkl. Deponie auf dem Bauareal zu spaterer Hinterfiillung oder Abtransport auf die Deponie des Unternehmers.
Auffiillarbeiten und Hinterfiillungen mit geeignetem Material, in Schichten eingebracht, inkl. Einwalzen mit Vibrierwalze oder
geeignetem Gerit.

Baumeisterarbeiten

Baustelleninstallation

Bereitstellen der nétigen Maschinen und Gerite fiir die Bauausfiihrung. Alle notwendigen Abschrankungen zur Sicherung der
Baustelle. Provisorische Anschliisse fiir Wasser und Baustrom bis Rohbauvollendung. Erstellen des Schnurgeriistes inkl. Einmessen
durch den Geometer.

Geriiste

Alle erforderlichen Geriistungen inkl. Unterhalt und Miete, nach Vorschrift der Behorde.
- Fassadengeriiste mit Treppenaufgangen

- Bock- und Montagegeriiste

- Schutzgeriiste, Gelander im Treppenhaus

Baumeisteraushub
Aushubarbeiten fiir Kanalisations-, Leitungsgraben und Fundamente. Sauberes Ein- und Hinterfiillen der Leitungen.

Kanalisation
Alle Arbeiten nach Vorschrift und bewilligtem Kanalisationsplan. Anschluss an die &ffentliche Entwasserungsleitung.
Kanalisationsleitungen aus PP-Rohren inkl. den notwendigen Kontroll- und Einstiegschachten.

Beton- und Stahlbetonarbeiten
Fundamentplatte und Aussenwinde gegen Erdreich aus Stahlbeton PC 250-300, Streifen- und Einzelfundamente aus Beton

leicht bis gut armiert, nach den &rtlichen Bodenverhiltnissen und Berechnungen des Ingenieurs. Unter den Fundamenten
Sauberkeitsschicht aus Magerbeton (5-10cm). Simtliche Betonwénde Schalung Typ 2. Abkleben der Boden-Wand Anschliisse im
Erdreich mit Combiflexband oder Abdichtung mit Fugendichtblech Roboflex.

Maurerarbeiten

Alle ndtigen Maurerarbeiten wie, Aussenwinde Backstein | 5¢cm stark, Innenwénde Backstein/Kalksandstein |2-15cm stark,
versetzen von Stiirzen. Fillen und zumauern von Durchbriichen und Schlitzen. Leibungsfenster im Keller, einfach verglast Ein- und
untermauern von Badewanne und Duschen. Vormauerungen bei Badewannen, WC und Duschen. Versetzen der Lichtschdchte
mit Gitterrost.

212
2122

221

221.2

221.5

221.6

222

223

224
224.1

225.1
226
2262

227
227.1

228
228.2

2283

23

232

Montagebau in Beton

Elemente aus Beton
Vorfabrizierte Treppenldufe aus Beton. (Trittflichen bei Aussentreppen sandgestrahlt oder dhnlich)

Fenster, Aussentlren, Tore

Fenster aus Kunststoff

Kunststofffenster und Balkontiiren, Isolierverglasung, Glas U-Wert 0.7 W/mK, mit rings umlaufenden Gummidichtungen,
mindestens | Drehkippfliigel pro Raum. Fenstergriffe Standard Unternehmer, verdeckte Espagnoletten-Verschlisse. Fenstertyp
und Offnunsgsart gemdss Planen. Zwischen Mauerleibungen aussen biindig angeschlagen, inkl. Winddichtungsband auf Rahmen
und Mauerwerk. Fensterfarbe innen und aussen in Weiss.

Aussentiiren
Wohnungsabschlusstiiren einfliiglig, Tirblatt warmegedammt, mit 3-Punkt-Sicherheits-verschluss, Driicker in Chromstahl mit
Sicherheitsrosette, innen und aussen mit Sicherheitszylinder, umlaufende Gummidichtungen.

Tore
Ein- und Ausfahrtstor automatisches Kipptor funkgesteuert. Torfiillung in Holz. Rahmen feuerverzinkt. Schliisselschalter aussen
und innen Bewegungsmelder pro Einstellhallenplatz | Handsender.

Spenglerarbeiten
Ausfiihrung der gesamten Spenglerarbeiten (Rinnen, Einlaufbleche, etc.) in Chromnickelstahlblech blank, Materialdicke 0.5mm.

Blitzschutz
Es ist kein Blitzschutz vorgesehen.

Bedachungsarbeiten

Flachdach

Dach: Dampfsperre auf Betondecke, Wirmeddmmung gemiss Minergienachweis, Dachhaut aus Bitumenbahnen 2-Lagig,
Gummischrotmatte als Schutzschicht, Granulat und Extensivbegriinung inkl. aller nétigen Anschlisse.

Terrassen: Dampfsperre auf Betondecke, Warmedammung gemiss Minergie-nachweis, Dachhaut aus Bitumenbahnen 2-Lagig,
Gummischrotmatte als Schutzschicht, Gehwegplatten in Splitt verlegt.

Tiefgarage: Voranstrich, Dachhaut |-Lagig vollflachig auf Beton geklebt, Gummischrotmatte, Flies, Humus.

Spez. Dichtungen und Dammungen
Fugendichtungen
Fassadenputze

Verputzte Aussenwarmeddmmung

Thermische Isolation, aussen auf Beton- und Backsteinmauerwerk geklebt, bestehend aus: Dammplatten, Dammstarke gemass
Minergienachweis; Grundputz mit Netzeinbettung, Deckputz eingefarbt, Kornstarke 2mm, Farbe gemass Farbkonzept des
Architekten.

Aussere Oberflichenbehandlungen

Aussere Malerarbeiten
Zwei Anstriche auf Verputzte Aussenwarmedammung.

Aussere Abschliisse / Sonnenstoren

Lamellenstoren
Alu-Rafflamellenstoren mit Motor in Verbundtechnik mit allseitig verstellbaren Lamellen. In allen Zimmern und im Wohnen /
Essen.

Sonnenstoren
Knickarm-Markisen bei Sitzplatz und / oder Terrassen auf Wunsch Kaufer gegen Aufpreis méglich.

Elektroanlagen
Die Installationen werden durch einen Elektroplaner in Absprache mit der Bauherrschaft geplant und ausgeschrieben.
Elektroinstallationen nach NIN 2010 / NIV als Grundlage dienen der Projektplan und folgende Angaben:

Starkstrominstallationen

Erschliessung: Erstellen der Hauptkabel inkl. Rohrverlegung von der Grundstiicksgrenze bis zur Hauseinfiihrung.

Messung: Nach Vorschlag Elektroplaner, Zahlerkreise fir Wohnungen, Allgemein inkl. Aussenbeleuchtung, Tiefgarage und
Heizung. Grundinstallationen ab Messung, in den Wohnraumen und Nasszellen ist diese UP verlegt, in allen andern Raumen wie
Reduit, Keller, Garagen usw. sichtbar AP. .

Schaltgeratekombination darin eingebaut: Hauptschalter, Uberspannungsableiter, Leitungsschutzschalter,
Fehlerstromschutzschalter und ev. nétige Steuergerite. Samtliche Steckdosenstromkreise sind mit Fehlerstromschutzschalter
geschiitzt.

Installationen: Wohnzimmer, Deckenanschluss, Steckdose bei einem Schalter und geschaltete 3-fach Steckdosen. Essen,
Deckenanschluss, Steckdose bei Schalter und 3-fach Steckdose. Kiiche, EB Spots, 3-fach Steckdose, Kiichengerite gemass
Beschrieb. Bad / Dusche / WC, Steckdose im Spiegelkasten. Zimmer, Deckenanschluss, Steckdose bei Schalter und 3fach
Steckdose. Gang, EB Spots, Steckdose bei einem Schalter. Keller, Abstellrdume, Reduit, Decken- oder Wandanschluss, Steckdose
bei Schalter
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Schwachstrominstallationen

Swisscomanschluss bis zum Multimediaverteiler. Kabel TV Anschluss bis zum Multimediaverteiler. Der Multimediaverteiler ist in
die Schaltgeratekombination integriert.

Wohnzimmer und Zimmer je | Multimediaanschluss, | Reserverohr im Wohnzimmer. Telefon und TV kénnen tber Multimedia
gefiihrt werden.

Sonnerieanlage, Etagendriicker an Wohnungstiir, Gong in der Wohnung.

Heizungs-, Liiftungsanlagen

Wairmeerzeugung

Zentrale Wéarmepumpe mit Erdsonde inkl. Bohrarbeiten, Regulierung der Warmpumpe aufgrund der Aussentemperatur und
Riicklauf Bodenheizung, Schallgeddmmte Anlage auf Schwingungsdampfern. Expansionsgefass und Unterverteilung inkl.
Umwilzpumpe etc. Gemiss Planung und Ausschreibung des Heizungsingenieur. Warmemessung: Keine Ausriistungspflicht
gemiss kantonaler Vorschrift bei Minergie-Standard. Vorsehung mit Passstticken fiir eine mégliche Nachristung.

Wirmeverteilung
Niedertemperatur-Fussbodenheizsystem mit Metall-Verbundrohren oder Gleichwertigem in allen bewohnten Raumen.

Luftungsanlagen
Komfort-Wohnungsliiftung. Pro Wohnung ein Liiftungsgerat. Gemass Planung und Ausschreibung des Liftungsingenieur.

Dammung HLKK-Installationen
Dammung der offen gefiihrten Heizleitungen im Installationsraum, PIR-Schalen mit PVC Mantel, Abschliisse mit Manschetten,
gemass Vorschrift.

Sanitdranlagen

Allgemeinde Sanitdrapparate
Lieferung und Montage der Apparate gemass Wunsch des Kédufers. Budgetpreis Fr. 21'500.-- fiir die Lieferung der Apparate ohne
Montage brutto inkl. MwSt.

Spezielle Sanitdrapparate
Warmwassererwarmer kombiniert mit Warmepumpe. Separate Kalt- und Warmwassermessungen fiir alle Wohnungen.

Sanitdrleitungen
Kaltwasserleitungen: (Werkanschluss) zu Verteilbatterien in das Haus gefiihrt. Die Wasserzuleitung bis zur Wasserverteilbatterie
wird bauseits durch das Werk erstellt.

Die sichtbaren Kalt- und Warmwasserleitungen mit korrosionsfesten Edelstahirdhren. Die Zapfstellenanschliisse ab
Wohnungsverteiler in Kunststoffréhren, PEX als Einlagen in Decken bzw. unter Putz verlegt. Befestigung mittels schallddmmenden
Aufhdngungen und Rohrschellen.

Warmwasserleitungen: Ab bauseitigem Wassererwarmer im Heizungsraum. Es ist ein Zirkulationssystem vorgesehen.
Leitungsmaterial und Befestigungen analog Kaltwasserleitungen. Bei jeder Wohnung ist ein Aussenhahn auf der Terrasse
vorgesehen.

In der Einstellhalle wird ein Nassfeuerléschposten installiert. (Gemiss Auflage der Feuerpolizei)

Dammungen Sanitérinstallationen
Dammen der sichtbar montierten Kalt- und Warmwasserleitungen mit PIR-Schalen und PVC-Mantel, Abschliisse mit
Manschetten, nach Vorschrift. Abwasser - Fallstringe gedimmt mit Geberit-Isol.

Sanitdrinstallationselemente
Vorwandelemente fiir verdeckte Leitungsfihrung und zur Befestigung der Apparate.

Kiicheneinrichtungen
Fir die Kiiche steht ein Budgetbetrag von Fr. 25'000.--, inkl. MWSt, Lieferung und Montage, zur Verfiigung. Der Kiichenbauer
wird vom Ersteller vorgegeben!

Transportanlagen

Aufziige
Personenliftanlage geméss Projektplan und den giiltigen Vorschriften.

Gipserarbeiten

Innere Verputzarbeiten

Wiinde im Wohnbereich Grund- und Deckputz, Abrieb |.5mm positiv, gestrichen. Wande in Nasszellen Zementgrundputz zur
Aufnahme der Plattenbeldge, obere Bereiche mit Abrieb |.5mm positiv, gestrichen. Decken Gips-Weissputzdecken. (nicht
Streiflichtecht)

Metallbauarbeiten

Metallbaufertigteile
Briefkaste: z.B. Schweizer Standard. Alu-Metallfensterbénke, Farbton gemiss Farbkonzept.

Allgemeinde Metallbauarbeiten / Schlosserarbeiten
Terrassengeldander aus Holz mit integrierten Blumentrégen. Staketengeldnder einbrennlackiert gemiss Detailplanen.

Schreinerarbeiten
Innentiiren

Stahltiirzargen gestrichen, mit Falzdichtungen bei allen Innentiiren. Tirblatt KH-belegt mit Vollréhrenspankern-Mittellage, Stumpf
einschlagend mit Dichtung, auf Stahltiirzargen angeschlagen. Driickergarnituren Leichtmetall, Standard Unternehmer.
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Wandschrénke
Schrank beim Eingang: Garderobe mit Kleiderstange und Hut-Tablar, Tablarschrank geméss Planen in Kunstharz weiss.

allgemeine Schreinerarbeiten
Vorhangschienen, 2-Laufig tiber Fenstern in allen Wohnrdaumen, auf Betondecke montiert und in Weissputzdecke integriert.

Schliessanlagen
Komplette Sicherheits-Schliessanlage fiir Haustiiren, Kellertiiren und Briefkasten mit 5 Schliisseln.

Bodenbeldge
Unterlagsbdden / Estrich
Estrich mit integrierter Bodenheizung mit zugehoriger Warme- und Trittschallddmmung. Zementiiberziige oder Monobeton in

Keller und Garage.

Bodenbeldge / Plattenarbeiten / Parkett
Bodenbeldge gemiass Wunsch Kaufer. Budgetpreis fiir alle Wohnraume 125.--/m?2 fertig verlegt inkl. Nebenarbeiten und Sockel.

Woandbelige

Plattenarbeiten

Plattenarbeiten gemidss Wunsch Kdufer, Budgetpreis fiir alle Nasszellen 125.--/m2 fertig verlegt, inkl. Nebenarbeiten und
Kittfugen. (Fliche: Wandabwicklung x 1.8m Héhe)

Innere Oberflachenbehandlungen

Innere Malerarbeiten

Zargen Haftgrundanstrich und Kunstharzfarbanstrich inkl. Vorarbeiten. Abriebe und Gipsdecken gestrichen. Kellerrdaume und
Waschkiiche in Beton und Kalksandsteinmauerwerk weiss gestrichen.

Bauaustrocknung
Alle erforderlichen Massnahmen gemass Vorschriften, inkl. Abschliisse, Verkleidungen, Bauheizungen, etc.

Baureinigung

Komplette, bezugsbereite Schlussreinigung Wohnung: Bdden, Tiire, Zargen, Winde, Fenster, Apparate, Schrinke und
Einrichtungen. Die Kanalisation wird vor der Ubergabe des Bauwerkes gespiilt.

Umgebung

Terraingestaltung

Erdarbeiten

Erstellen der Rohplanie. Einbringen des Humus fiir die Naturwiese und Bdschungen inkl. Ausstecken und Ausmessen der zu
bearbeitenden Flache.

Roh- und Ausbauarbeiten

Baumeisterarbeiten
Aussere Kanalisation und Entwisserung nach behérdlichen Vorschriften.

Gartenanlagen

Ausfiihrung geméss genehmigtem Umgebungsplan

Ausmessen und Ausstecken der neuen Terrainverhaltnisse, Nach- und Reinplanie. Ansden der Rasen- und Wiesenflachen,
Bepflanzen der Boschungen. Bepflanzung auf den Terrassen ist Sache der Eigentiimer. Sitzpldtze / Terrassen und Hauszugénge in
Zementplatten, oder in Hartbeton abtaloschiert. Garageneinfahrt in Schwarzbelag oder Verbundstein. etc. inkl. Notigem
Unterbau. Gemiss Umgebungsplan und Auflagen der Behorden.

Baunebenkosten

Bewilligungen, Gebiihren

Gebiihren fiir Baubewilligung, Baugespann, Geometer.

Anschlussgebiihren fiir Wasser, Kanalisation, Elektro und Telefon.

Vervielfiltigungen, Dokumentation

Vervielfdltigungen und Plankopien

Versicherungen
Obligatorische Bauzeitversicherung der kantonalen Gebaudeversicherung. Bauherren- und Bauwesenversicherung.

Anderungen und Erginzungen, welche die Bauten in der Qualitit nicht beintrichtigen, bleiben ausdriicklich vorbehalten.






NOTIZEN

BUDGETPOSTEN

Unsere Philosophie ist es, 6konomischen und okologischen Aspekten in Bezug auf das Gebaude Rechnung zu
tragen. Ein hochwertiges Gebdude sichert lhnen auf lange Zeit den Werterhalt und tiefe Betriebskosten. Die Kosten
fur eine hochwertige Gebaudekonstruktion sind entsprechend hoch. Wir haben die Hohe der Budgetposten aus
vorerwdhnten Griinden moderat angesetzt. Geschmack und Lebensstil sind individuell, bestimmen Sie selbst, wo
Sie lhre Akzente setzen wollen.

Budgetpreise (Brutto inkl. MWST. gem. Baubeschrieb)
- Sanitdrapparate Fr. 21'500.-

(Budget Preis fiir die Apparate gemass Liste des Liefferanten. Grundriss- und Leitungsanderungen werden nach
effektivem Aufwand verrechnet.)

- Kiiche Fr. 25'000.-
- Bodenbelage Wohnbereich fertig verlegt inkl. Sockel Fr./m? 125.-
- Bodenbeldge Zimmer fertig verlegt inkl. Sockel Fr./m? 125.-
- Bodenbeldge Nassraume fertig verlegt inkl. Sockel Fr./m? 125.-
- Wandbeldge Nassraume fertig verlegt Fr./m? 125.-

Wird die Kiichenausstattung oder Boden-/Wandbeldge nicht durch den Generalunternehmer ausgefiihrt, erfolgt
folgende Gutschrift:

- Kiiche Fr. 10.000.-
- Boden-/Wandbelige Fr./m? 80.-

Die Kiichen und Boden-/Wandbeldge welche durch Fremdfirmen montiert werden, diirfen erst nach Ubergabe und
Abnahme der Wohnungen montiert werden, dies um allfillige Beschadigungen des Bauwerks durch Fremdfirmen
auszuschliessen. Die Verantwortung, dass alle die Kiche betreffenden notwenigen Angaben wie Strom,
Wasseranschluss etc. rechtzeitig erfolgen, tragt der Kidufer. Allfillige Kosten, welche durch Bauverzogerungen in
Bezug auf die Fremdfirmen entstehen, gehen zu Lasten des Kaufers. Alle Garantieleistungen der Fremdfirmen sind
Sache des Kaufers.

Woaschmaschine und Tumbler sind im Kaufpreis eingerechnet. Sollten die von der Generalunternehmer
ausgewadhlten Fabrikate nicht gewlinscht werden und die Lieferung durch die Kauferschaft erfolgen, ergibt sich eine
Gutschrift wie folgt.

Waschmaschine Bosch - WAT28440CH
Wischetrockner Bosch - WTW85460CH

- Gutschrift Waschmaschine und Wischetrockner je Fr. 1000.-

Im Pauschalpreis nicht inbegriffen:

- Notariats- und Handdnderungskosten

- Schuldbrieferrichtung und Finanzierungskosten des Kaufers
- Aufwendungen des Architekten (ab 10 Stunden)
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